Gewahrleistungsausschluss

Sehr oft findet sich in Grundstickskaufvertragen ein Gewéhrleistungsausschluss. So méchte
der Verkaufer nicht dafur einstehen, dass das Grundstuck frei von Schadstoffen und
Altlasten ist oder dass der Boden eine bestimmte Tragfahigkeit, das Grundwasser eine
bestimmte Tiefe hat. Oft ist ein solcher Gewahrleistungsausschluss umfassend formuliert:

» Das Grundstiick wird unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung verkauft.”

Bei einem Gewahrleistungsausschluss sollten Sie sehr vorsichtig sein. Wenn Sie sich
unbesehen hierauf einlassen und spater feststellen, dass wegen des gekauften Grundstiicks
Anderungen oder zusétzliche MaRnahmen erforderlich sind, um Ihr geplantes Haus errichten
zu kénnen, kénnen Sie sich grundsatzlich nicht an den Verkéufer halten, sondern tragen Sie
die Verantwortung. Es besteht die Gefahr, dass zusatzliche Kosten auf Sie zukommen und
Ihr Vorhaben deutlich teurer wird als Sie dachten. Schlimmstenfalls stellen Sie fest, dass das
gekaufte Grundstiick fur Ihre Zwecke unbrauchbar ist.

Verlangen Sie deshalb vom Verkaufer ein Boden(wert)gutachten. Aus diesem Gutachten
sollte sich unter anderem ergeben, wie viele Bodenproben genommen wurden, und wo dies
geschah. Es sollte die Tragfahigkeit des Bodens ersichtlich sein oder ob besondere
Vorkehrungen getroffen werden missen. Aul3erdem sollten Sie erkennen kénnen, in welcher
Tiefe sich das Grundwasser befindet und ob das Grundstiick mit Altlasten verseucht ist. In
der Vergangenheit gab es immer wieder Falle, dass Wohngebiete auf verseuchtem Grund
und Boden entstanden. Dies ist nicht nur gesundheitsgefahrdend, es kann auch fir den
Grundstiickseigentiimer ganz schon teuer werden. Grundsatzlich hat n&dmlich der
Eigentiimer die Belastungen auf eigene Kosten zu beseitigen. Nur in Ausnahmeféllen ist es
moglich, die Gemeinde in Regress zu nehmen. Anspriiche beim ehemaligen Eigentiimer
konnen Sie bei einem Gewahrleistungsausschluss nur dann erheben, wenn er von den
Belastungen wusste und Sie vorsatzlich nicht informierte, was Sie allerdings beweisen
mussen.

Um so weit wie moglich sicher zu sein, dass das Grundstlck nicht belastet ist, sollten Sie vor
dem Kauf auf Folgendes achten:

Sehen Sie beim Vermessungsamt Luftbilder und alte Karten ein.

Sehen Sie beim Stadtarchiv alte Karten und Adressbiicher ein und ermitteln Sie
Zeitzeugen, lesen Sie Heimatberichte, finden Sie Firmenanschriften heraus und
schauen Sie in Chroniken hinein.

Sehen Sie beim Bauordnungsamt alte Bauakten ein (soweit das Grundstlck bereits
einmal bebaut war).

Sehen Sie im Katasteramt die Grundbucheintrage ein.

Ubrigens: Der Gewahrleistungsausschluss ist eine Abweichung von der gesetzlichen Regel
des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB), wonach der Verkaufer an sich fur 2 Jahre ab der
Ubergabe des Grundstiicks Gewahr leisten muss. Die Abweichung ist zulassig und — wie
gesagt — ublich. Aber das bedeutet nicht, dass Sie sie einfach akzeptieren missen.
Versuchen Sie, Ihren Verkéufer dazu zu bewegen, dass er Gewabhr fur die Eigenschaften
des Grundstucks tbernimmt, die lhnen fir Ihr Vorhaben wichtig sind.
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